CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL

Las Palmas de G.C. a01 de Marzo de 2.022

REUNIDOS

De una parte, DIFA BOUTIQUE DEL PAN, con domicilio en calle Granadero no. 10 Aguimes
poligono industrial de Arinaga CP-35119 con respectivamente , que en adelante serdn
denominados el Arrendador.

De otra
con domicilio en Carrizal, calle Pintor Néstor no. 48 Piso 3 Puerta B CP-35240 con
gue en adelante seran denominados el Arrendatario.

INTERVIENEN

Ambas partes en su propio nombre y derecho, reconociéndose en el concepto en que respectivamente
intervienen, la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL, a cuyo efecto

EXPONEN

l.- Que Difa Boutique del Pan es propietaria de la vivienda sita en Carrizal, en la calle Pintor Néstor no.
48 Piso 3 Puerta B CP- 35240.

Il.- Que la parte arrendataria estd interesada en el arriendo de la vivienda descrita anteriormente

lll.- Llas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal necesaria para contratar y
obligarse y acuerdan, suscribir el presente Contrato, que tiene la consideracion legal de
arrendamiento para uso de vivienda, rigiéndose con caracter preferente por los pactos contenidos en
este Contrato, en la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos Ley 29/1994, de 24 de noviembre, en
adelante LAU) vy, supletoriamente, por las disposiciones del Cédigo Civil.

IV.- Los arrendatarios declaran conocer la vivienda en el estado en el que actualmente se encuentra,

estando conforme con el mismo.

Previo lo expuesto, las partes formalizan el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO en base a las
siguientes,




ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto del Contrato.
Cladsula 1 Objeto.

Mediante la firma del presente Contrato el arrendador cede en alquiler al arrendatario, que
acepta por el mismo titulo de arriendo, el uso de la vivienda mencionada en el expositivo |
para si y su familia.

En caso de pretender convivir con el arrendatario persona ajena del ambito familiar directo
en primer grado, lo debera comunicar por escrito al propietario.

La vivienda se arrienda en el estado fisico, constructivo y de instalaciones que presenta
actualmente el mismo, con cardcter de cuerpo cierto, y en la situacién juridica y urbanistico-
administrativa que presenta actualmente la vivienda.

Los arrendatarios declaran conocer y aceptar todas las referidas circunstancias que en la
actualidad concurren en la vivienda.

La vivienda se encuentra sin AMUEBLADA, excepto cocina equipada.

para manifestar al arrendador las oportunas observaciones sobre posibles desperfectos,
averias, imprecisiones o errores en relacién al inventario que puedan afectar a la vivienda
\ arrendada, y de los cuales no sera responsable.

\ . La parte arrendataria dispone de 10 dias naturales desde la fecha de inicio de este contrato,

~| Cladsula2 Posesion.
\da El arrendador entrega en este mismo acto a los arrendatarios, y estos acepta a su
conformidad, la posesién de la vivienda arrendada.

A
SR\

’ tllat'xsula3 Destino.
s La vivienda se arrienda con la finalidad de ser destinada sdlo y exclusivamente a vivienda, no
pudiendo variarse tal uso, sin el consentimiento expreso y por escrito del arrendador.

El incumplimiento de esta obligacion sera causa bastante de resolucién de este contrato.

El arrendatario se obliga a no instalar, motores, maquinas, equipos, etc., que produzcan,
humos, aires, vibraciones o ruidos molestos o insalubres para los demds ocupantes del
inmueble o de los colindantes de la propiedad, o que puedan afectar a la consistencia, solidez,
o conservacion del inmueble.

El arrendatario se obliga, en caso de hallarse la vivienda integrada en un inmueble en
Régimen de Comunidad Horizontal, a cumplir en todo momento las Normas Estatutarias




Reglamentarias y los acuerdos de la Comunidad de Propietarios tenga establecidas o
establezcan, las cuales declara conocer y aceptar, en orden a la utilizacion de los servicios,
elementos comunes y buen régimen de convivencia.

El arrendatario vendra obligado a poner inmediatamente en conocimiento de la propiedad,
por escrito, cualquier novedad o hecho que pueda ser dafioso para la vivienda o perjudicial
para el arrendatario, u ocupantes del inmueble; en el supuesto de incumplimiento de esta
obligacién serdn por cuenta del arrendatario todos los perjuicios que se pudieran irrogar.

Queda expresamente prohibida la cesion y el subarriendo de la vivienda.
Se prohibe la estancia de cualquier animal de compaiia sin consentimiento por escrito de la

parte arrendadora y en caso de consentimiento debera aportar seguro de responsabilidad civil
animal)

Clausula 4 Responsabilidad

Los arrendatarios se hacen responsable de cuantos dafos puedan ocasionarse a terceras
personas o cosas, y sean consecuencia directa o indirecta del uso y utilizacién de la vivienda,
motivadas por omisién, negligencia o mal uso de los ocupantes de la vivienda y sus
instalaciones.

SEGUNDA.- Plazo de vigencia contractual.
Cladsula 1 Inicio de la vigencia.

El inicio de la vigencia del presente contrato comenzaré a partir del dia 25 de Marzo de 2.022,

Clausula 2 Duracion.

El plazo de duracién y vigencia del presente Contrato queda fijado en 1 ANO, es decir, desde el
dia de hoy hasta el 25 de Marzo de 2023

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prdrrogas, una vez
transcurridos como minimo siete afios de duracidn de aquel, ninguna de las partes hubiese
notificado a la otra, al menos con cuatro meses de antelacién a aquella fecha en el caso del
arrendador y al menos con dos meses de antelacién en el caso del arrendatario, su voluntad de
no renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo
de tres afios mas, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de antelacién
a la fecha de terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el
contrato.

No obstante, el arrendatario podra desistir anticipadamente de forma unilateral del contrato
de arrendamiento, una vez transcurridos los seis primeros meses del contrato, siempre y
cuando se lo comunique a la propiedad con al menos 30 dias de antelacién. Las partes pactan
para el caso de desistimiento, la indemnizacién al arrendador con una cantidad equivalente a
una mensualidad de la renta en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los
periodos de tiempo inferiores al afio dardn lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

—



No procedera la prorroga anual si, una vez transcurrido el primer afio de duracién del contrato,
el ARRENDADOR comunica al ARRENDATARIO que tiene necesidad de la vivienda arrendada
para destinarla a vivienda permanente para si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcién o para su cényuge en los supuestos de sentencia firme de
separacion, divorcio o nulidad matrimonial. De producirse esta circunstancia el ARRENDADOR
comunicara la extincién del contrato y en consecuencia la no prérroga del mismo, al menos
con dos meses de antelacién a la fecha en la que la vivienda se vaya a necesitar. El
ARRENDATARIOQ estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho plazo.

Producida esta circunstancia y comunicada la misma en la forma que se dice por el arrendador
al arrendatario, el contrato quedara extinguido, sin obligacién por parte del arrendador de
indemnizar por ningtin concepto al arrendatario.)

Clausula 3 Finalizacion.

e

A la finalizacién del arriendo, sea cual sea la causa que produzca la misma, (resolucién,
rescision o extincion), la arrendataria debera dejar la vivienda en el estado en que se
encontraba, asi como libre de cargas, obligaciones y deudas de cualquier tipo, sin necesidad de
previo aviso o requerimiento. La ocupacién de la vivienda una vez finalizado el arriendo y sus
prérrogas, no implicara, en ningin caso, derecho arrendaticio alguno, ni tacita reconduccion
del arriendo, y, el arrendador tendra derecho a percibir de los arrendatarios, en concepto de
sancion penal, una cantidad de 100 euros, por cada dia de retraso o demora en la entrega de la
vivienda, hasta la fecha en que la arrendadora recupere la posesion efectiva del mismo en las
condiciones pactadas en este Contrato.

TERCERA.- Condiciones econémicas.

Clausula 1 Renta.

Clausula 2

La renta del arriendo, que debera satisfacer el arrendatario al arrendador, queda fijada en un
total alzado de SEIS MIL EUROS seguin el siguiente desglose siguiente:
pagaderos en 500 EUROS MENSUALES

Devengo de la renta.

La renta comenzard a devengarse y sera exigible a los arrendatarios desde el 25 de Marzo de
2022.

Se da una carencia de 30 dias a partir de la firma de este contrato , dado que ellos se
encargaran de pintar y acondicionar el inmueble.

Clausula 3 Revisiones anuales de la renta.

La renta mensual, sera revisada anualmente, de afio en afio, esto es, por periodos de doce
meses cumplidos, durante toda la vigencia del arrendamiento, para acomodarla a las
variaciones al alza que sufra el indice de Precios de Consumo (IPC) publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica (u Organismo analogo que lo sustituya) para el conjunto Nacional Total,
durante los doce meses naturales inmediatamente anteriores a la fecha de cada revisién. De
tal modo, que la nueva renta (o Renta Revisada o Actualizada) vendra constituida por el
resultado de sumar a la renta hasta entonces vigente, el resultado de aplicar el mencionado
sistema de revisién y quedando inalterable en caso de ser negativo dicho indice.




Clausula 4

Clausula 5

La renta actualizada sera exigible a la arrendataria a partir del mes siguiente a aquel en que la
parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracion
aplicado, siendo vélida la notificacién efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del
pago precedente.

Gastos generales y comunes.

Serdn por cuenta y cargo del arrendador los gastos ordinarios de la Comunidad de
Propietarios, asi como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que grave la vivienda.

Gastos privativos.

En el precio del presente arriendo de vivienda no se comprenden los gastos privativos e
individualizados relativos a suministros de agua, luz y tasas de basura y alcantarillado, deben
estar domiciliado en una cuenta que el arrendatario le facilite al arrendador, y servicios
privativos de la vivienda, asi como el mantenimiento y conservacion de la vivienda y sus
instalaciones.

El arrendatario satisfard, integramente y a su costa, el importe total de los referidos gastos,
directamente a los respectivos proveedores de los conceptos a los que se refieran los mismo.
Para llevar a cabo cualquier variacion actual debera comunicérselo a la parte arrendadora y
llevarlo a cabo segtin las directrices que ésta marque, y si por cualquier motivo se diera de baja
estos servicios, el coste de tener una nueva alta correrd a cargo de la parte arrendataria. La
parte arrendataria deberd enviar cada tres meses copia de los pagos realizados por estos
servicio.

Clausula 6 Forma de pago del alquiler.

El pago del alquiler, o de cualquier otra cantidad que pudiera traer causa en el presente
Contrato, se efectuard ENTRE LOS CINCO PRIMEROS DIAS DE CADA MES, sin necesidad de
previo requerimiento de pago, mediante transferencia bancaria en la Cuenta Corriente del

que al efecto designa en este
momento el arrendador, sin que dicha domiciliacién pueda quedar nunca desvirtuada por
cualquier préctica en contra, y, del mismo modo, al pago de cualquier gasto o comisién que
por tal gestién de cobro, o en su caso devolucién, se establezca por entidad bancaria o caja de
ahorros.

El resguardo de ingreso emitido por la entidad bancaria acreditara el pago de la renta salvo
prueba en contra.

El retraso en el pago de la renta serd causa suficiente para la resolucion del contrato, siendo de
cuenta del arrendatario los gastos que ello origine, incluidos los derechos y honorarios de
Procurador y Abogado, aunque ellos no fuesen preceptivos.

Clausula 7 Demora.

Cualquier cantidad debida al arrendador que resulte impagada por causas imputables a los
arrendatarios, devengara intereses de demora en favor de la primera al tipo vigente en aquel
momento del interés legal del dinero mds tres puntos, sin necesidad de previo requerimiento




de pago y sin perjuicio de las acciones y derechos que correspondan al arrendador de acuerdo
con la ley y con este contrato.

Clausula 8 Fianza.

El arrendador constituye fianza legal arrendaticia en este acto por importe de QUINIENTOS
EUROS (500€), mediante su entrega en efectivo, sirviendo el presente documento como carta
de pago de la citada, la cual debera ser depositada a favor del Organismo Administrativo o
Registro de Fianzas correspondiente al lugar de emplazamiento del inmueble.

Resuelto o rescindiendo el presente contrato, por cualquier causa, o suprimida la obligacién
legal de constituir fianza, el arrendador debera devolver a la arrendataria el importe de la
fianza en el plazo de un mes desde la entrega de llaves por la parte arrendataria una vez
finiquitadas las obligaciones del arrendatario { consumos de suministros pendientes,
desperfectos, etc.), a cuya responsabilidad queda afecta a tenor de lo establecido en el articulo
35 de la LAU, autorizando al arrendador a detraer estas cantidades.

Transcurrido los cinco aios de vigencia de contrato la fianza se actualizara anualmente, la
existencia de la fianza no servira de pretexto para retrasar el pago de la renta o de cualquiera

de las cantidades cuyo pago ha asumido el arrendatario.

ESTA CANTIDAD NUNCA SERA CONSIDERADA COMO PAGO DEL ULTIMO MES DE RENTA POR
PARTE DEL ARRENDATARIO.

CUARTA.- Obras y estado de devolucién de la vivienda.

Clausula 1 Obras.
Sin autorizacidon expresa y por escrito del arrendador los arrendatarios no podran realizar
obras e instalaciones que afecten a la configuracion de la vivienda, a sus instalaciones basicas,

o a los elementos comunes o estructurales de la misma.

Queda prohibido sin expresa autorizacién y por escrito del arrendador el hacer agujeros en los
azulejos de cocina, bafio y galeria.

Las obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad a la finalizacién del contrato
renunciando la parte arrendataria a cualquier posible indemnizacién por este concepto.

Clausula 2 Estado de la vivienda, deberes de conservacion y devolucién de vivienda.

Los ARRENDATARIOS reconoce haber inspeccionado la finca y sus instalaciones y manifiesta

que se encuentra en perfecto estado, limpia, libre, vacua y expedita y es Util para ser destinada

a su vivienda habitual, comprometiéndose a mantenerla en buen estado de conservacidn y a

devolverla a la finalizacidn del presente contrato en idéntico estado, incluyendo el color actual

de la pintura de la VIVIENDA. EN caso de incumplimiento, y con las excepciones contenidas en

el presente Pacto, sera de cuenta y cargo de los ARRENDATARIOS el coste que implique para el
Al ARRENDADOR devolver al mismo estado, incluyendo la pintura, a cuyo fin podra ésta aplicar la
({7 fianza legal y demas garantias prestadas por la ARRENDATARIA.

En todo caso, a la finalizacion del arriendo, el arrendatario vendra obligada a entregar la
VIVENDA al arrendador en el mismo estado de conservacion que se lo encontré a la entrega de
las llaves, salvo el desgaste propio del uso de la misma, siendo de cuenta y cargo de los




arrendatarios la ejecucion y coste de cuantas actuaciones, obras e instalaciones, deban
efectuarse para conseguir aquel estado.

Serdn a cargo de los ARRENDATARIOS las pequefias reparaciones que exija el desgaste debido al
usos ordinarios de la vivienda. Se incluyen expresamente, entre otras, las relativas a alumbrado,
enchufes, recepcion interior de la antena TV, persianas, cisternas, griferias, llaves y demas
valvulas. Asi como las relativas a las instalaciones en la cocina, cuartos de bafio y en particular
todos los desagiies, atascos, arreglo de la cocina, fregaderos, lavaderos y sus tuberias.

Queda asi mismo prohibido realizar cualquier perforacién en los parametros alicatados de la
VIVENDA (en particular de bafios y cocina).

El incumplimiento de esta obligacién sera causa de resolucién del presente contrato, siendo de
cuenta y cargo de la ARRENDATARIA los costes de reposicion al estado anterior.

El ARRENDADOR esta obligado a realizar todas las reparaciones necesarias para conservar la
finca arrendada en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el
deterioro sea imputable a la ARRENDATARIA a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y
1.564 del Cadigo Civil (esto es, cuando tenga su origen en la conducta dolosa, culposa o
negligente de la ARRENDATARIA o de las personas que con él/ella convivan o de las que deba
responder) o se trate de pequeiias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario.

Cuando la ejecucidn de las obras de conservacion no pueda diferirse hasta la conclusién del
arrendamiento, los ARRENDATARIOS estaran obligados a soportarlas, aunque le resulten muy
molestas o durante las misma se vea privado de una parte de la finca arrendada. Si las obras
durasen mas de veinte dias habra de disminuirse la renta en proporcién a la parte de la vivienda
de {a que los ARRENDATARIOS se vea privado.

Clausula 3 Examen de la Vivienda.

La arrendataria se obliga a permitir el acceso a la vivienda, en horario razonable y previo
consentimiento del arrendador, a los técnicos o expertos designados por el arrendador, para la
inspeccién del estado de conservacion de la vivienda, o la comprobacién y/o realizacién de
cualquier clase de obras o reparaciones que afecten al mismo.

QUINTA.- Renuncias.

Al amparo de la libertad de pactos reconocida y conforme a la legislacién vigente de la
renuncia a los derechos de adquisicién preferente por parte del arrendatario, éste hace
expresa renuncia a:

e Elderecho de adquisicion preferente (tanteo y retracto) previsto en el articulo 25 de la
Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos (L.A.U.), que le pudiera corresponder por su
condicién de arrendataria, en el supuesto de que el propietario transmitiera, por
cualquier titulo y en cualquier momento, total o parcialmente, la propiedad del
Inmueble arrendado.

e En este caso el arrendador debera comunicar al arrendatario su intencién de vender la
vivienda con una antelacion minima de 30 dias a la fecha de formalizacién del contrato
de compraventa

SEXTA.- Cesion, subarriendo.-




El arrendatario, se obliga a no subarrendar, en todo o en parte, ni ceder la vivienda arrendada.
En caso de que el arrendatario incumpliera esta condicidén, podra el arrendador resolver el
contrato.

SEPTIMA.-Normativa

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, modificada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, y Real
Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, por
lo pactado en el presente contrato y, con cardcter supletorio, es de aplicacion lo dispuesto al
efecto por el Cédigo Civil.

OCTAVA .- Jurisdiccion

Las partes intervinientes, se someten expresamente, a resolver todo litigio, discrepancia.
Cuestion o reclamacién que surja en la interpretacion o ejecucidn del presente contrato, ante

los Juzgados y Tribunales del partido judicial donde radica el inmueble.
NOVENO.- Domicilio a efectos de notificaciones

A efectos de las notificaciones que hallen su causa en el presente Contrato, las partes sefialan
como domicilios de notificaciones los que seguidamente se indican:

DECIMA.- Avalista

Se constituye o fiador personal y solidario de las obligaciones dimanantes de este
contrato de arrendamiento,




El avalista o fiador se obliga a pagar o cumplir todas y cada una de las obligaciones del
arrendamiento en caso de incumplimiento por parte de éste, incluyendo los gastos judiciales
establecidos en el articulo 1827 del Cédigo Civil.

Manifiesta el avalista o fiador que su obligaciéon serd vinculante tanto durante el periodo
contractual como durante las sucesivas prérrogas que pudieran producirse, del tipo que sean
e, incluso, para el caso de tacita reconduccion.

El avalista o fiador renacia en este acto al beneficio de orden y al derecho de excusién, asi
como al derecho de divisién para el caso de que tuviere que adicionar nuevo fiador al contrato

Y en prueba de conformidad, las partes dejan redactado este documento, en cuyo contenido se
afirman y ratifican, firmandolo por triplicado ejemplar y a un sélo efecto, en la ciudad y fecha expresados
en el encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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